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UK-24, Ing.arch. Pavel Koubek soubor zmén &.01 UPO Predméfice nad Jizerou — N 09.2011

Zastupitelstvo obce Predmeéfice nad Jizerou, prislusné podle ustanoveni § 6, odst. 5, pism.c)
zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) ve znéni
pozdéjsich predpisll, za pouZiti § 43, odst. 4 a § 55, odst. 2 stavebniho zakona, § 13 a prilohy
¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, § 171 zakona ¢. 500/2004 Sb.
(spravni fad), ve spojeni s ustanovenim § 188, odst. 3 a 4 stavebniho zakona

vydava usnesenim C. .......ccoeueennnen. zedne ...cccooeeeveeveen, tento

soubor zmén €.01 Uzemniho planu obce Predmérice nad Jizerou

formou opatreni obecné povahy €. ............... / 2011
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Soubor zmén €.01 Uzemniho planu obce Pfedméfice nad Jizerou je vypracovan s uzitim
zakona €.183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon) v platném
znéni a vyhlasky ¢.500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci €innosti, v platném znéni. Zpracovani
zmén zachovava zasadu vnitfni provazanosti s plvodni dokumentaci (plvodni obsahova
struktura nemuze byt zménou naruSena). Vzhledem k procesu vydani zmény je soucasné
respektovan princip opatfeni obecné povahy podle zdkona €. 500/2004 Sb. (spravni fad)
v platném znéni. Elaborat souboru zmén je proto rozdélen na dvé casti:

1) Navrh zmény (s pokyny pro rozhodovani v Gzemi)

I.) Odavodnéni navrhu.
V dusledku toho dochazi k uréitému preskupeni jak plvodnich kapitol textové casti tak i
grafickych pfiloh do uvedenych dvou ¢asti.

Predmétem zmény je Uprava pouze téch kapitol a vykres(, kterych se zména pfimo dotyka —
tzn.: jevy, které nejsou zménou dotceny zlstavaji platné v pavodni podobé a neni tfeba je
v elaboratu zmény popisovat nebo zakreslovat. Oznaceni kapitol a grafickych pfiloh zdstava i
pfi jejich roz€lenéni na ¢ast navrhu zmény a ¢ast odivodnéni identické s platnym Gzemnim
planem.

OBSAH TEXTOVE CASTI

NAVRH SOUBORU ZMEN &.01 UZEMNIHO PLANU OBCE PREDMERICE NAD JIZEROU . 4

a. VYMEZENT RESENEHO UZEMI .....cvivvevciieiiee ittt be bbb 5
c. URBANISTICKA KONCEPCE ......ooiiiiiieie et 5
C.02 URBANISTICKA KONGCEPCE-..........citttitiiietittiissississs s ss s s s s s s s s eesee e ae e aesse s s as s reseesaeeeesesseeeeeeeesnnssnssnnannn 5
€.02.1 Obecné zasady UrbNAIStICKE KONCEPCE ..vviivreeiieriiieeeitt e s stres e et s s e e s s b e e sbe e e sate e esb e e s beeenataeeane 5
€.02.2 Prostorové usporadani @ Organizace UZEMI .........ceeeeieriesriesiesiesieseese s st sse s e see e b e e b b sne s s s e sresrenreene 6
d. CLENEN{ UZEMI OBCE NA FUNKCNE PLOCHY A PODMINKY JEJICH VYUZITE ....coovrieecrrcireinnns 6
d.01 CLENENI UZEMI OBCE NA FUNKCNI PLOCHY
Lo T = Y =T o PSP
d.01.2 SmiSené vyuziti (zemi........ PPN s e s
d.02 PODMINKY VYUZITI FUNKCNICH PLOCH — NAVRH REGULATIVU VYUZITI UZEMI ....cccevveiviiicinrnneeneenn. 6
f. prehled a charakteristika ploch zastavitelného uzemi ........ P 7
f.01 PREHLED PLOCH ZASTAVITELNEHO UZEMI / ZASTAVITELNYCH PLOCH.................. e 7
f.02 SPECIFIKACE LOKALIT, PROSTORU A JEVU VYZADUJICICH PROVERENI PODROBNEJSI DOKUMENTACI7
g. koncepce dopravy, obCanského a technického vybaveni a nakladani s odpady ...........ccccuvunnnnn. 8
j.  vymezeni ploch verfejné prospésnych staveb a asanacnich Uprav.........ccccvvvviiiiii e cevniiieneeen, 8

Ostatni kapitoly zachovavaji plivodni koncepci feSeni a zustavaji platné v pavodni podobé.
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.
NAVRH SOUBORU ZMEN &.01
UZEMNIHO PLANU OBCE PREDMERICE NAD JIZEROU

TEXTOVA CAST

Soubor zmén ¢.01 UPO Predméfice nad Jizerou je zpracovan ve formé vydani dopliiujiciho textu k
jednotlivym  kapitolam plvodniho textu, pfipadné novych kapitol doplfujicich textovou €ast Cistopisu
puvodniho navrhu Uzemniho planu vypracovaného v €ervenci 2006. Oznaceni kapitol proto odpovida
pavodnimu textu. Kazda kapitola uvedena v nasledujicim textu souboru zmén ¢&.01 je pojata jako
dodatek, resp. zména stejné oznacené kapitoly pavodni. Kapitoly nebo jejich €asti, které nebylo tfeba v
ramci_provedeni pozadovanych zmén upravovat, zUstavaji platné v plvodnim znéni a nejsou v této
textové €asti souboru zmén €.01 zahrnuty. Z toho divodu neni zna€eni kapitol v tomto textu souvislé.

Graficka ¢ast je zpracovana ve formé vyrezl lokalit souboru zmén &.01 hlavniho vykresu UPO
Pfedméfice nad Jizerou, ktery je souCasné i koordinacnim vykresem. Obsah a forma vykresu je
podénim pfizpGsobena grafickému vyjadfeni schvaleného Gzemniho planu. Cislovani grafickych priloh
odpovida pavodnimu oznaceni vykresu. Vykresy profesi, které nejsou zménou dotéeny, zlstavaji platné
v pudvodni podobé.
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a. VYMEZENI RESENEHO UZEMI

kapitola se doplriuje o udaje:

Souborem zmén €.01 se upravuje vyuziti zemi v nasledujicich lokalitach spravniho Gzemi

obce Predméfice nad Jizerou:

- pozemky v zastavéném Uzemi p.¢. 14/37 (ora plda — BPEJ 2.56.00 / 1. tf.ochrany, 659 m?) pro

vystavbu rodinného domu a pozemek p.¢. 14/1 (East, orna plida — BPEJ 2.56.00 / 1. tf.ochrany) pro

komunikaci;

pozemky p.€.683/7 (orna plida — BPEJ 2.16.02/ Ill. tf.ochrany, 1108 m2) a p.¢. 683/8 (orna plda - BPEJ

2.16.02/ 1l1. tf.ochrany, 1031 m2) pro vystavbu rodinnych dom;

pozemek p.¢. 683/1 — ¢ast (orna pida — BPEJ 2.16.02 / Ill. tf.ochrany ), resp. poz. P.K. p.¢. 664/2 (od

hranice obce az k ochrannému pasmu vedeni VN 22 kV) pro vystavbu rodinnych dom(;

pozemek p.¢.350/6 (Cast, orna plida — nemé evidované BPEJ) pro vystavbu rodinnych domi a

pfistupovych komunikaci;

- pozemek p.¢. 727/13 v zastavéném Uzemi (ostatni plocha / neplodna pliida 895 m2) pro vystavbu
rodinného domu;

Lokality jsou vymezeny v souladu se Zadanim souboru zmén &.01 UPO Predméfice nad
Jizerou.

c. URBANISTICKA KONCEPCE
c.02 URBANISTICKA KONCEPCE

c.02.1 Obecné zasady urbnaistické koncepce

Kapitola se doplriuje o odstavce:

Soubor zmén ¢€.01 UPO Predméfice nad Jizerou nezasahuje do zasad urbanistické koncepce,
ktera je stanovena platnym Gzemnim planem. Zménami se upravuje rozsah vyuziti ploch
prevazné jiz vymezenych v platné dokumentaci jako Uzemni rezerva pro sledovanou funkci.

Vymezené plochy pfimo navazuji na plochu zastavéného Uzemi obce:

- vzajemné sousedici lokality Z01.4 a Z01.5e na vychodnim okraji zastavéného uzemi
jsou prevedeny zhorizontu Uzemni rezervy do plochy smiSeného vyuziti
venkovského typu (SV);

- lokalita Z01.9 (Kacov) vymezuje 1. etapu vyuziti Gzemni rezervy plochy pro bydleni
venkovského typu (BV);

V uvedenych pfipadech se jedna o lokality zahrnujici pozemky z pfevazné ¢asti obklopené

zastavénym Gzemim. Vymezeni rozsahu lokalit je provedeno s cilem snizit €lenitost

hranice zastavitelnych ploch a neprekracovat Uzemni nebo technické limity dané lokality —
resp. dosdhnout ucelené kompaktni formy sidla v krajiné.

Dalsi plochy se nachazeji uvnitf zastavéného Uzemi obce:

- lokalita Z01.1 pfi severnim okraji sportovniho arealu lezi uvnitf zastavéného Uzemi
obce; jeji zahrnuti do ploch bydleni venkovského typu (BV) pfispiva k homogenizaci
vyuziti ploch v bezprostfednim okoli.

- lokalita Z01.50 uvnitf jihovychodniho cipu zastavéného Uzemi obce; zahrnuti plochy
ostatni do ploch bydleni venkovského typu (BV), jimiz je pfevazné obklopena, opét
pfispiva k homogenizaci vyuziti ploch.

Urbanisticka koncepce rozlozeni funkénich ploch a prostorové struktury obce se uvedenymi
Upravami neméni. Pfedpokladany narlst poctu byt (cca 16 az 20 byt() a obyvatel (cca 36 az
46) predstavuje prirlistek cca 5 az 6% proti stavu poc¢tu obyvatel kr. 2010. Pfedpokladany
narast proto neovlivni vyrazné ani naroky na ob¢anskou a technickou vybavenost sidla, ktera
je platnym Uzemnim planem navrzena s dostate¢nymi kapacitnimi rezervami.

C.zak. UK24-0311-02 strana B



| UK-24, Ing.arch. Pavel Koubek soubor zmén &.01 UPO Predméfice nad Jizerou — N 09.2011

Koncepce dopravni a technické obsluhy obce se Upravou funkéniho vyuziti lokalit souboru
zmén ¢.01 neméni. Pro lokality Z01.4, Z01.5e a Z01.50 jsou vyuzity stavajici obsluzné
komunikace, jejichz pfipadna Uprava musi splfiovat naroky kladené na obsluhu obytnych ploch
nebo poch se smisSenym vyuzitim (viz kap. g.01). V lokalitdch Z01.1 a Z01.9 se predpoklada
vymezeni koridoru pro mistni obsluznou komunikaci vramci podrobnéjsiho stupné
dokumentace (pfi konkrétnim navrhu parcelace lokality Z01.1, pfipadné v ramci Gzemni studie
lokality Z01.9).

c.02.2 Prostorové usporadani a organizace uzemi
Kapitola se doplriuje o odstavce:
Predmétem souboru zmén ¢.01 je:

a) zmeéna funkcniho vyuZiti zemi v lokalitdch Z01.1 a Z01.50 v zastavéném Uzemi;

b) zpresnéni rozsahu vymezeni zastavitelnych ploch v lokalitdch Z01.4, Z01.5e a Z01.9;
VSechny lokality souboru zmén ¢.01 jsou urceny pro nizkopodlazni obytnou zastavbu, resp.
podle platného regulativu museji objekty svou formou a objemem respektovat méfitko a
kontext okolni zastavby. Funk¢ni vyuziti Uzemi navrhované v rdmci zamyslenych zmén ve
vSech pripadech navazuje na stejnou funkci sousednich pozemk{ v zastavéném Gzemi.

d. CLENENI UZEMi OBCE NA FUNKCN{ PLOCHY A PODMINKY
JEJICH VYUZITI

d.01 CLENENi UZEMi OBCE NA FUNKCENi PLOCHY

d.01.1 Bydleni

kapitola se doplriuje o odstavec:
V ramci souboru zmén ¢€.01 jsou rozsifeny plochy pro bydleni v lokalitach:

- 2011 - kapacita 1 RD v plose bydleni venkovského typu (BV);
- Z01.50 - kapacita 1 RD v ploSe bydleni venkovského typu (BV);
- Z01.9 - kapacita 6 az 8 RD v plose bydleni venkovského typu (BV);

Pro uvedené lokality bude vyuZit platny regulativ ,BV* pro plochy bydleni venkovského typu.
Uprava neovliviiuje Uzemnim planem stanovenou urbanistickou koncepci

d.01.2 Smisené vyuziti uzemi
kapitola se doplriuje o odstavec:
Souborem zmén C.01 se zpreshuje vymezeni zastavitelnych ploch pro smiSené vyuziti
v sousedicich lokalitach:
- Z01.4 - kapacita 2 RD v plose smiSeného vyuziti Gzemi venkovského typu (SV);
- Z01.5e - kapacita 6 az 8 RD v plose (SV);
Pro uvedené lokality bude vyuZit platny regulativ ,SV* pro plochy smiSeného vyuziti uzemi
venkovského typu. Uprava neovliviiuje Uzemnim planem stanovenou urbanistickou koncepci.

d.02 PODMINKY VYUZITi FUNKCNICH PLOCH — NAVRH REGULATIVU VYUZITi
UZEMI

kapitola se doplriuje o odstavec: )

Lokality feSené souborem zmén ¢.01 UPO Predméfice nad Jizerou jsou zahrnuty do regulativi

BV - bydleni individudlni - venkovského typu (lokalita Z01.1, Z01.9) a SM — smiSené vyuziti

Uzemi — mistni (lokalita Z01.4, Z01.5e); charakteristika a podminky vyuziti Gzemi specifikované

v uvedenych regulativech se neméni.
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f. PREHLED A CHARAKTERISTIKA PLOCH ZASTAVITELNEHO UZEMI

£01 PREHLED PLOCH ZASTAVITELNEHO UZEMi / ZASTAVITELNYCH PLOCH
v kapitole se upravuje tabulka predpokiédanych kapacit:

Piehled lokalit uréenych UPO k z&stavbé :

Oznadeni Funkéni plocha
lokality Nazev lokality BV/RD|SMRD | RI | VD |OD/OT |[Celkem RD
PREDMERICE NAD JIZEROU
1 ZAPAD 6 RD 6 RD
2 SEVER 4 RD 4 RD
3 NA HREBENI 9 RD 9 RD
4 ZA HRBITOVEM 2 RD 2 RD
5 V AREALU DRUZSTVA XXX
6 U DRUZSTVA 2RD 2 RD
7 VYCHOD 6 RD 6 RD
8 U HRISTE 8 RD 8 RD
9 JIH- U LESA XXX
Z01.1 1 RD 1 RD
Z01.4 2RD 2 RD
Z01.5e 6-8 RD 6-8 RD
Z02.50 1 RD 1 RD
KACOV
10 JIH 12 RD 12 RD
11 VYCHOD 24 RD 24 RD
Z01.9 6-8 RD 6-8 RD
73-75 | 16-18
CELKEM RD RD 89-93 RD
12 R/10 XXX
13 cov XXX

Uvedena kvantifikace je orientacni. Celkova kapacita rozvojovych ploch se v dlsledku
zahrnuti lokalit souboru zmén ¢.01 zvysSila o 16 — 20 RD, coZ je cca 7,1% pQvodné
predpokladaného poctu rodinnych doma.

1.02 SPECIFIKACE LOKALIT, PROSTORU A JEVU VYZADUJICICH PROVERENI
PODROBNEJSI DOKUMENTACI

kapitola se doplriuje o odstavec:
Souborem zmén ¢.01 se dopliiuje vymezeni lokalit v nichz je rozhodovani o vyuziti Gzemi

podminéno vypracovanim Uzemni studie (podrobnéjsiho izemné planovaciho podkladu):
- lokalita Z01.9 - parcelace pro 6 az 8 RD s potfebou koordinace vnitfni obsluzné
komunikace s ochrannym pasmem VN, pfipadné uloZeni VN do
kabelu;
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g. KONCEPCE DOPRAVY, OBEANSKEHO A TECHNICKEHO
VYBAVENI A NAKLADANI S ODPADY

Souborem zmén €.01 se koncepce dopravni a technické obsluhy tzemi neméni.

Lokality souboru zmén €.01 ve vlastnich Predméficich nad Jizerou i v Kacové (v zasadé proluky
v zastavéném Uzemi) budou zasobovany pitnou vodou v souladu s pvodni koncepci platného
UPO - navrhovanym vefejnym vodovodem napojenym na stavajici Cerpaci stanici Na
Okrouhliku, resp. na odtud vedeny vytlakovy fad.

Odkanalizovani je navrzeno oddilnym kanalizaCnim systémem (gravitaCnim s pfecerpavanim,
doplnénym v obtizné odkanalizovatelnych lokalitach tlakovou kanalizaci) k COV na poz.p.C.
727/25 v k.U. Predméfice nad Jizerou. DeStové vody budou prednostné likvidovany zasakem
na nezpevnénych Castech pozemku, pripadné retencni nadrzi na vlastnim pozemku investora.
Destové vody z vefejnych prostranstvi budou odvadény stavajici siti destové kanalizace.
Podrobnéji — viz popis na str. 74 - 76 textové casti platného UPO. Vzhledem k tomu, Ze
koncepce zasobovani pitnou vodou a odkanalizovani se zménou ¢.01 neméni, elaborat zmén
nezahrnuje vyrezy prislusnych vykresQ.

. VYMEZENI PLOCH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A
ASANACNICH UPRAV

kapitola se doplriuje o odstavce:

Soubor zmén ¢.01 Uzemniho planu obce Predméfice nad Jizerou dopliuje koncepci feseni

technické a dopravni obsluhy Gzemi pouze v lokalnim méfitku (severni ¢ast lokality Z01.1) —

vedenim mistni obsluzné komunikace a mistnich rozvod( technické infrastruktury pres

pozemek p.¢. 14/1 (k.U. Predméfice nad Jizerou).

Specifikace verejné prospésnych staveb zlstava platna s tim, Ze koncepce vymezeni verejné
prospésnych staveb podle platného uzemniho planu obce Predméfice nad Jizerou zlstava
zachovana a jejich rozsah se vztahuje i na lokality souboru zmén ¢€.01 (koridory verejné
prospéSnych staveb se vymezuji minimalné v ploSe obsluzné komunikace, resp. v ploSe
ochranného pasma prislusné inZzenyrské stavby).

V rdmci souboru zmén &.01 UPO Predméfice nad Jizerou nejsou dotéena 7adnd verejné
prospésna opatreni.

V rdmci souboru zmén ¢&.01 UPO Predméfice nad Jizerou nejsou dotéena 7adnad asanacni
opatreni.
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ROZSAH GRAFICKE CASTI
. . SOUBORU ZMEN ¢.01
UZEMNIHO PLANU OBCE PREDMERICE NAD JIZEROU

1/0.1  HLAVNI VYKRES / KOORDINACNI VYKRES - VYREZ *) 1:10.000
2a/0.2a HLAVNI VYKRES / KOORDINACNI VYKRES - VYREZ - PREDMERICE 1:2.880
2b/0.2b HLAVNI VYKRES / KOORDINACNI VYKRES - VYREZ - KACOV 1:2.880

VSechny vyrezy zachovavaiji legendu v plivodni podobé prislusného vykresu

Vykresy €. 3a/b — 6a/b a 9a/b, které zachovavaji plvodni koncepci feSeni, zlstavaji platné
v plvodni podobé

Poznamka.
*) P zpracovéni zmény UPD schvélené do 31.12.2006 je hiavni vykres i koordinacni vykres identicky a proto je
vydan pouze v jednom vytisku spolecné pro cast navrhu zmén i pro odidvodnéni

VSechny vyrezy vykres( jsou zarazeny v zavéru textové Casti
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