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Zastupitelstvo obce Pfedmérice nad Jizerou, pfislusné podle § 6 odst. 5 pism. c) zakona ¢. 183/2006 Sb.,
o Uzemnim planovani a stavebnim radu, ve znéni ucinném do 31. 12. 2023, aplikovatelného na zakladé
§ 323 odst. 9 zakona €. 283/2021 Sh., stavebni zakon, v platném znéni (,,Stavebni zdkon“), za poufZiti §
43 odst. 4 Stavebniho zakona, § 13 pfilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné planovacich pod-
kladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, v platném
znéni, § 171 a nasledujicich zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni

vydava usnesenim zastupitelstva obce ¢. 2025-05-12 ze dne 23. 10. 2025

UZEMNi PLAN PREDMERICE NAD JIZEROU

formou opatieni obecné povahy.



a) Vymezeni zastavéného Gzemi

Zastavéné Gzemi bylo vymezeno projektantem ke dni 10.4.2025.

Vymezené zastavéné (zemi je vyznaceno v grafické casti dokumentace. Ve vykresové casti navrhu
dzemniho planu (dale jen ,UP") je zobrazeno ve vykrese zakladniho clenéni Gzemi a v hlavnim vykrese
(vykresy N1, N2).



b) Zakladni koncepce rozvoje Gzemi obce, ochrany a rozvoje jejich
hodnot

Hlavni dlraz je kladen na stabilizaci jiz existujicich ploch, vyuZiti vnitFnich prostorovych rezerv a
ochranu hodnot.

Nasledujici vymezené hodnoty jsou zobrazené v hlavnim vykresu (N2).

b.1 Pfirodni hodnoty

Navrh Gzemniho planu konkrétné vymezuje tyto prirodni hodnoty a zajist'uje jejich ochranu nasledovné:
e Hodnota H1 Udoli Jizery

- Ochrana hodnoty spociva v tom, Ze zahrnuté (zemi je vymezeno prevazné jako nezastavitelné a
jsou navrzeny plochy k posileni biologické rozmanitosti. Pro zahrnuté plochy plati podminky
dané kap. f. vyroku.



c) Urbanisticka koncepce, vcetne urbanistické kompozice, vymezeni
ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti, zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené

Vysvétleni pouzitych pojmi

Jednopodlazni zastavba = zastavba jednoho nadzemniho podlazi a podkrovi, zastavba, kterd zpravidla
neprresahuje vysku 3,5 metri ke koruné okapové Fimsy.

Nizkopodlazni zastavba = zastavba do dvou nadzemnich podlazi a podkrovi, zastavba, ktera zpravidla
nepresahuje vy3ku 6 metrl ke korund okapové Fimsy.

Strednépodlazni zastavba = zastavba do 4 nadzemnich podlazi a podkrovi (ustupujici podlazi), za-
stavba, kterd zpravidla nepfesahuje vysku 12 metri ke koruné okapové Fimsy.

Malé objemy/hmoty staveb = zastavba nizkopodlazni (pokud neni Fecen jiny pozadavek na vyskovou
regulaci), zpravidla do 150 m? zastavéné plochy.

Stfedné velké objemy/hmoty staveb = zastavba nizkopodlazni az strednépodlazni, zpravidla v rozmezi
150-500 m? zastavéni plochy.

Velké objemy/hmoty staveb = zastavba strednépodlazni (pokud neni Fecen jiny pozadavek na vyskovou
regulaci), a zpravidla nad 500 m? zastavéné plochy.

Jeden stavebni soubor = uskupeni budov, pripadné jedna budova, které tvori zpravidla uzavieny
dvorec.

Uliéni €ara = my$lend liniovd spojnice pracelnich zdi staveb, zpravidla umisténych svym pracelim do
jedné primky. Pro pozadovanou urbanistickou koncepci je dana jiz existujicimi vazbami staveb
v sousedstvi, pokud neni stanoveno jinak.

Nepravidelné posazeni = stavby, které zpravidla nesleduji uliéni €éru, nejsou viéi sobé ve vzajemném
pravidelném usporadani (napriklad rovnobéznosti) a stavby které jsou ¢asto usazeny na pozemek zcela
asymetricky (nerovnobéznost obvodovych stén s hranami pozemku).

Nepravidelnd parcelace = takova parcelace, kde stavebni pozemek neni ani obdélnikem ani ctvercem.
Svym polygonalnim usporadanim pak koresponduje s nepravidelnou parcelaci okolni zastavby.

Venkovska zastavba = urtuje ji zejména okolni raz jiz existujici zastavby z minulého a predminulého
stolefi. Jednda se vzdy o stavby jednopodlazni (vyjimecné dvoupodlazni), se sedlovymi strechami
/vyjimecné pultovymi ¢i valbovymi/, casto tvorici dvorec, ulicni radu.

Dvorcova zastavba = soubor staveb, tvorici uzavreny areal.

Charakter Gzemi = urcuje se zejména podle funkiniho vyuziti, struktury a typu zastavby, usporadani
vefejnych prostranstvi, dal$ich prvkd prostorového uspoFadani a urbanistickych, architektonickych, es-
tetickych, kulturnich a pfirodnich hodnot Gzemi, vietné jejich vzijemnych vztahl a vazeb, a to prede-
vsim vymezenim v Gzemné planovaci dokumentaci.



c.1 Urbanisticka koncepce, v€. urbanistické kompozice

Jadrova ¢ast sidla

Respektovano bude Gzemi jako kompaktni, na navsi zretelné posazené na ulicni caru, se stitovou ori-
entaci obdélnych staveb malych a stfedné velkych objeml. Tato ¢ist je vymezena jako plochy bydleni

venkovského s ochrannym rezimem.

Pro ostatni casti jadrového sidla, oznacené jako plochy BV je zadouci nepravidelné posazeni na ne-

pravidelné parcelaci s obdélnymi nizkopodlaznimi stavbami.

Ostatni €asti sidla (plochy BI)

Izolované stavby Etvercovych pddorysd s pravidelnym posazenim. Tam, kde je zfetelnd uliéni €ira sou-

sednich staveb, bude tato respektovana.

Ostatni podminky jsou dany kapitolou f. a to i pro dalsi plochy Gzemi.

d

c.2 Vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti

Seznam vymezenych ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti (tzv. ,funkénich ploch”):

ZASTAVENE UZEMI A ZASTAVITELNE PLOCHY

Zkratky funkcnich ploch
Nazev funkcni plochy
stav navrh
BI BI Bydleni individualni
BV BV Bydleni venkovskeé
BV.o Bydleni venkovské - s ochrannym reZimem
SV Smisené obytné venkovské
SV.o Smisené obytné venkovské - s ochrannym rezimem
oV oV Obcanské vybaveni verejné
0S Obcanské vybaveni - sport
OH Obcanské vybaveni - hrbitovy
RI Rekreace individualni
PU PU Verejna prostranstvi vSeobecna
77 Zelen - zahrady a sady
VZ Vyroba zemédélska a lesnicka
W Vodni hospodarstvi
VE Vyroba energie z obnovitelnych zdroju




Zkratky funkcnich ploch

Nazev funkcni plochy

stav navrh

DS Doprava silnicni

DS.m DS.m Doprava silnicni - mistni komunikace
DSu. DS.u Doprava silnicni - Gcelova komunikace

c3

Vymezeni zastavitelnych ploch

Pro nize uvedené zastavitelné plochy jsou pripadné upraveny podminky vyuziti nad ramec kapitoly 6.

Pro vsechny zastavitelné plochy pro bydleni se stanovuje striktni podminka minimalni vyméry
stavebniho pozemku 500 m? a koeficient zelené minimalné 40%.

é 2 sya:;izfeine Funkcni S;:iiffuin:(rconzlrooha) Umisténi Podminky pro vyuziti ploch
Z1 | bydleni individualni BI S okraj — dopravni napojeni z mistni a Gcelové ko-
(19 063 m?) sidla Pfed- | munikace
mérice — izolované stavby posazené na ulitni €aru
— malé a stredné velké objemy staveb
— pred nebo nejpozdéji pri vystavbé na této
plose je nutna realizace zmény v krajiné
K.12
— min. vyméra 500 m?
- koeficient zelené min. 40%
Z.2 |bydleni individualni BI SV okraj — dopravni napojeni z krajské silnice
(10 367 m?) sidla PFed- |- malé a stiedné velké objemy staveb
mérice — min. vyméra 500 - 1000 m*
- koeficient zelené min. 40%
Z.3 |bydleni individualni BI JV okraj — dopravni napojeni z mistni komunikace,
(48666 13 221 m?) |sidla Pred- krajské silnice nebo navrzené Gcelové ko-
mérice munikace DS.uk
— izolované stavby posazené na ulicni caru
— malé a stredné velké objemy staveb
— plocha vymezena ve Il. etapé (kap. 10)
— min. vyméra 500 - 1000 m?
— koeficient zelené min. 40%
Z.L |bydleni individualni BI JV okraj — dopravni napojeni z krajské silnice
(3 538 m?) sidla Pred- |- izolované stavby posazené na ulitni ¢aru
méFice — malé a stredné velké objemy staveb
— min. vyméra 500 - 1000 m?
— koeficient zelené min. 40%
Z.6 |doprava silnicni - DS.m2 JV okraj — parkovisté pro areal zemédélské vyroby
mistni komunikace (8 549 m?) sidla Pred-
mérice




NavrZené funkéni

Kéd funkéniho

é 2 vyusiti vyusiti (rozloha) Umisténi Podminky pro vyuziti ploch
Z.7 | bydleni individualni BI JV okraj — dopravni napojeni z krajské silnice nebo
(4 138 m?) sidla Pred- navrzené (celové komunikace DS.uk
mérice — izolované stavby posazené na ulitni €aru
— malé a stredné velké objemy staveb
— plocha vymezena ve Il. etapé (kap. 10)
— min. vyméra 500 - 1000 m?
— koeficient zelené min. 40%
Z.8 |bydleni venkovské BV J okraj sid- |- dopravni napojeni z mistni komunikace
(5 031 m) la Predmeé- nebo navrzené Gcelové komunikace DS.u5
Fice — malé a stredné velké objemy staveb
— min. vyméra 500 m?
— koeficient zelené min. 40%
Z.9 | bydleni individualni BI JZ okraj — dopravni napojeni z mistni komunikace
(2 110 m?) sidla Pred- nebo krajské silnice
mérice — malé a stFedné velké objemy staveb
— plocha lezi v zaplavovém Gzemi, nutné
respektovat podminky v kap. 6.3.4. Zapla-
vové Gzemi
— dolozeni platného stavebniho povoleni
— zalozeni stavby a cerpani podzemnich vod
je podminéno kladnym hydrogeologickym
posudkem
— podminéno napojenim nové budovanych
objektdna kanalizaci pro vefejnou potfebu
— min. vyméra 500 m?
— koeficient zelené min. 40%
Z10 |doprava silnicni - BI Z cast sid- |— dopravni napojeni z navrzené mistni ko-

mistni komunikace

(2 266, 2 861 m?

DS.m1
(2 848 m?)

la PFedmé-
Fice

munikace DS.m1
— malé a stredné velké objemy staveb
— izolované stavby posazené na ulicni caru
— min. vyméra 500 m?
koeficient zelené min. 40%

10




NavrZené funkéni

Kéd funkéniho

é 2 vyusiti vyusiti (rozloha) Umisténi Podminky pro vyuziti ploch
ZMa | bydleni individualni, |BI JZ okrgj — dopravni napojeni z mistni komunikace
Z11b | zelen - zahrady a (1579 m) sidla PFed- |— malé a stfedné velké objemy staveb
sady méFice — objekty bez podsklepeni
z — plocha lezi v zaplavovém Gzemi, nutné
(7 686 m?)

respektovat podminky v kap. 6.3.4. Zapla-
vové Gzemi

umisténi prizemi RD 0,3 m nad hladinou
Q

100
v okoli RD zachovat stavajici niveletu

terénu (terén nebude navysovan) v zapla-
vovém Gzemi vodniho toku, kromé nezbyt-
ného navyseni v tésné blizkosti objektu
RD

oploceni umisténé v zaplavovém Gzemi
vodniho toku bude provedeno jako maxi-
malné prutoéné bez podezdivky nad Gro-
ven terénu a snadno demontovatelné, v
aktivni zoné nebude umisténo zadné oplo-
ceni

kladny hydrogeologicky posudek

pro objekt zpracovat povodnovy plan
prokazat, ze novou vystavbou

v zaplavovém (zemi nebudou ohrozeny
zadné stavajici nemovitosti a vystavbou
nebude zhor$en pribéh povodné

zalozeni stavby a Cerpani podzemnich vod
je podminéno kladnym hydrogeologickym
posudkem

podminéno napojenim nové budovanych
objektl na kanalizaci pro verejnou potfebu
Vzhledem k vedeni 110 kV, které probiha
pres pozemek, je stanoven zakaz vystav-
by trvalych staveb na vymezené plose ZZ
Doplnéni plotu podél pozemku parc. ¢.
145/1 v k.G. Predmérice nad lJizerou jako
maximalné pritotného bez podezdivky nad
drovni terénu a snadno demontovaného se
zachovanim stavajici nivelety terénu

v zaplavovém Gzemi vodniho toku.

min. vyméra 500 m?

koeficient zelené min. 40%
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NavrZené funkéni

Kéd funkéniho

é 2 vyusiti vyusiti (rozloha) Umisténi Podminky pro vyuziti ploch
Z.12 | Smisené obytné SV SZ okraj — dopravni napojeni z mistni komunikace a
venkovské (18 L6L m?) sidla Pred- krajské silnice
mérice — malé a stFedné velké objemy staveb
— izolované stavby posazené na ulicni caru
— koeficient zelené min. 40%
ZAL | Verejna prostranstvi BV Kacov — dopravni napojeni z krajské silnice
vSeobecnd (26 862 m?) a mistni komunikace
— obdélné pudorysy staveb, $titova orienta-
PU ce
(4 125 m?) — min. vyméra 500 m?
— koeficient zelené min. 40%
Z.15 | bydleni venkovské BV Kacov — dopravni napojeni z krajské silnice
(22 024 m?) — minimalni velikost stavebniho pozemku
1000 m?
— obdélné pudorysy staveb, S$titova orienta-
ce
— koeficient zelené min. 40%
Z.16 |bydleni venkovské BV (2 121 m?) Z cast sid- |— dopravni napojeni z krajské silnice nebo
la Predmé- mistni komunikace
Fice — min. vyméra 500 m?
— koeficient zelené min. 40%
Z1? | Rekreace individualni |RI (14 543 m?) JZ okraj — minimalni velikost stavebniho pozemku 500
spravniho m’
azemi - — koeficient zelené min. 40%
Pod Cihadly |— podminka vybudovani vlastni kanalizace
(jimka)
Z.18 |Bydleni individualni Bl (1 368 m?) S okraj — bude ponechano vymezeni komunikace na-
sidla Pred- vazujici na stavajici mistni komunikaci
mérice — min. vyméra 500 m?
— koeficient zelené min. 40%
Z.19 |Bydleni individualni Bl (4 584 m?) S okraj — dopravni napojeni z mistni komunikace a
sidla Pred- krajské silnice
mérice — malé a stredné velké objemy staveb

— izolované stavby posazené na ulicni caru
— min. vyméra 500 m?
koeficient zelené min. 40%

c4 Vymezeni ploch prestavby

Plochy prestavby nejsou vymezeny.

12




c.5 VVymezeni systému sidelni zelené

Vyznamné plochy sidelni zelené jsou vymezeny a ponechany jako zpravidla nezastavitelné. Vymezeny
jsou plochy verejného prostranstvi vseobecného (PU) a plochy zahrady a sady (ZZ). Tyto plochy
posiluji vyznam celkové kompozice sidla, odclonuji mozné rusivé provozy a upevnuji ekologickou
stabilitu.
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d) Koncepce verejné infrastruktury, vcetné podminek pro jeji
umist'ovani, vymezeni ploch a koridord pro vefejnou
infrastrukturu, vcetné stanoveni podminek pro jejich vyziti

d.1  Dopravni infrastruktura

d.11.  Koncepce silnicni infrastruktury

Koncepce silnicni sité se neméni. Navrh UP umoznuje resit nedostatecné paramefry (Sirkové a sméroveé
usporadani) stavajicich silnic.

d.1.2 Mistni komunikace

Navrh Gzemniho planu vymezuje plochy dopravni infrastruktury - mistni komunikace (DS.m). Useky
mistnich komunikaci v sobé mohou obsahovat i plochy verejnych prostranstvi.

Navrzena -
. Ucel
komunikace
DS.m1 Obsluha zastavitelné plochy Z.10
DS.m2 Parkovisté pro areal zemeédélské vyroby
d.1.3 Utelové komunikace

Navrh Gzemniho planu vymezuje plochy dopravni infrastruktury - @celové komunikace (DS.u).

Odstavna a parkovaci stani budou Fesena prednostné na vlastnich pozemcich stavebnikd.

Podminky vyuziti nebrani vymezeni ploch dopravni infrastruktury i na jinych plochach, nez dopravni
infrastruktury.

Navrzena oy
. Ucel
komunikace
DS.uf ZvySeni prostupnosti krajiny a obsluha zemédélskych pozemkl SZ od sidla PFedméFice,
' propojeni sidla Predmérice a Kacov
DS.u2 ZvySeni prostupnosti krajiny a obsluha zemédélskych pozemkl S od sidla PfedméFice
DS.u3 Propojeni sidla Predmérice a Kacov pod dalnici
DS.u5 Zvyseni prostupnosti krajiny, obnova plvodnich cest, propojeni jizni ¢asti sidla PFedmé-
DS.u6 rice se silnici II/3314
DS 7 Zvyseni prostupnosti krajiny a obsluha zemédélskych pozemkl JV od sidla PFedméFice,
' napojeni na Gzemi sousedni obce Jifice
d.2  Technicka infrastruktura
d.2.1 Koncepce zasobovani vodou

UP umoZfiuje v ramci piipustného vyuziti viech funkinich ploch vybudovani a roziifeni vodovodni sité
pro plochy zastavéného Gzemi i pro plochy zastavitelné.
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Pro vsechny zastavitelné plochy a plochy v ramci zastavéného Gzemi je pripustné individualni zasobeni
pitnou vodou.

d.22 Koncepce odkanalizovani
UP umoZiiuje v ramci pripustného vyuziti vdech funkénich ploch vybudovani a rozéifeni kanalizatni
sité pro plochy zastavéného Gzemi i pro plochy zastavitelné.

Predmérfice
Pro vsechny zastavitelné plochy a plochy v ramci zastavéného G(zemi se poZaduje napojeni na
centralni kanalizaci a COV.

Kacov

Pro v3echny zastavitelné plochy a plochy v ramci zastavéného (zemi se pripousti individualni zplsob
likvidace odpadnich vod (skupinovd COV, domovni COV, septiky, Zumpy na vyvazeni).

d.2.3 Odvadéni srazkovych vod

Veskeré srazkové vody budou prednostné vyuZzivany (napf. jako zalivka) a vsakovany do pudy, ledaZe
by charakter podlozi vyzadoval odvedeni srazkovych vod do vodniho toku Ci kanalizace.

d.2.4 Zavlahovy systém
i

UP umoznuje v ramci celého Gzemi vybudovani a rozsirfeni sité zavlahového systému zemédélskych

ploch.

UP vymezuje v grafické Casti UP trasy stavajicich a navrzenych Fadd. V koridoru Sirokém 4 metry (2
metry na obé strany od frasy) je vylouteno povolovat takové Cinnosti, které by znemoznily funkcnost
zavlahového systému.

d.25 Koncepce elektrické energie

Navrh UP dovoluje vybudovani novjch trafostanic a napajecich vedeni kdekoliv, je to umoZnéno v ramci
pripustného a podminéné pripustného vyuziti vsech funkcnich ploch.

d.2.6 Koncepce zasobovani plynem a teplem

Nova vystavba bude vybavovéna prevazné takovymi zdroji tepla, které nezvysuji zatiZeni ovzdusi v
obci. Podporovana je zména systému vytapéni ve stavajicich objektech od spalovani tuhych paliv
smérem k vyuZiti zkapalnéného zemniho plynu nebo tepelnych Eerpadel & spalovani pelet a $tépkd.
Obec neni vybavena plynovodem, navrh UP budouci plynofikaci viak nevylutuje.

d.2.7 Odpadové hospodarstvi

Na plochach obfanského vybaveni (vyjma ploch (rFadu, obchodl), technické infrastruktury a plochach
vyroby je mozné feSit odpadové hospodarstvi sbérného dvora. Stavajici svoz domovnich odpadu
zUstava navrhem nedotéen, s odvozem na skladku mimo spravni (zemi a minimalni frekvenci 1x tydné.
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d.3  Vefejna prostranstvi

Koncepce je tvorena stavajicimi plochami verejnych prostranstvi. Pro zastavitelné plochy jsou rovnéz
podminkami vyuziti dany moznosti vyuziti pro verejna prostranstvi. Pro vyznamné rozvojové plochy je
plocha verejnych prostranstvi stanovena taxativné ve vykresové casti, je tedy podminkou. Cilem je
vymezeni ploch pro pobytové a rekreacni funkce, posileni ekologické stability a snizeni prasnosti.

Plocha |Navrzené funkcni vyuziti Umisténi
.12 Plochy verejnych prostranstvi vSeobecné (PU) SZ okraj sidla Predmérice
Z1h Plochy verejnych prostranstvi vSeobecné (PU) Kacov

d.4  Navrh feSeni pozadavkii civilni ochrany

Ochrana (zemi pied pruchodem prulomové viny vzniklé zvlastni povodni

Do vymezené aktivni zony zaplavového Gzemi nezasahuje zadna zastavitelnd plocha.

Zony havarijniho planovani
V pripadé vzniku mimoradné situace bude postupovano podle Krizového, respektive Havarijniho planu
Stredoceského kraje

Ukryti obyvatelstva v dusledku mimoFadné udalosti

Ukryti obyvatelstva zabezpecuje (rad pouze pri vyhlaseni povodnového nebo valecného stavu. Ukryti
bude provedeno ve vytipovanych ¢astech domi a v provoznich a vyrobnich objektech po jejich Gpravé
na improvizované Ukryty.

V pFipadé potfeby ukryti obyvatel a navstévnikli obce pFi vzniku mimoFadné udalosti v dobé miru
zajist'uje (fad obce ochranu osob pred kontaminaci nebezpetnymi latkami (prdmyslova havarie, Gnik
nebezpecné latky z havarovaného vozidla, letadla, apod.) predev§im za vyuZiti ochrannych prostoru
jednoduchého typu ve vhodnych €astech obytnych domd a provoznich, vyrobnich a dal$ich objektd, kde
budou improvizované provadény Gpravy proti pronikdni nebezpecnych latek.

Pfedpoklada se tedy ukryti obyvatelstva pfevazné v nadzemnich tastech domd.

Vyrobni arealy resi ukryti pro osazenstvo svym planem ukryti.

Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

Zajisteni evakuace organizuje obecni Grad. Pobyt evakuovanych osob a osob bez pristresi je mozny
ve stavajicich objektech obcanského vybaveni (budova obecniho Gradu).

Individualni dnik obyvatel v pripadé nenadalych udalosti je mozny s vyuzitim stavajici silnicni a
cestni sité a to vSemi sméry.

Skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci

Toto opatieni bude dle potfeby zajist'ovano v dobé po vzniku mimoradné udalosti. K tomu budou
vyuzity vhodné prostory v ramci arealu budovy spolkového domu. Skladovani materialu civilni ochrany
a humanitarni pomoci Gzemni plan navrhuje na plochach obecniho Gradu, prodejny Jednoty.

Vyvezeni a uskladnéni nebezpectnych latek mimo zastavéna a zastavitelna Gzemi obce

Na Gzemi obce se mohou nachazet nebezpetné latky v takovém mnozstvi, aby bylo nutno timto
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zplsobem sniZovat riziko spojené s pFipadnymi havariemi.

Pokud by napf. v dusledku mimoradné udalosti doSlo k jejich vyskytu v (zemi a vyvstala potfeba jejich
prechodného uskladnéni, je disponibilni plochou pro tento @cel plocha vyrobniho aredlu VZ=S v jizni
casti sidla.

Zachranné, likvidatni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo sniZeni Skodlivych Gtinkd kontaminace,
vzniklych pri mimoradné udalosti

Pro vymezeni ploch pro dekontaminaci je zapotrebi vyhledavaci studie a dohoda s vlastniky dotcenych
pozemkd.

Ochrana pred vlivy nebezpecnych latek skladovanych v Gzemi

Rizikovymi faktory pro vznik mimoradné udalosti generujici nebezpecné latky mohou byt:
e silnicni havarie (mista vzajemnych kiizeni s mistnimi komunikacemi)

o leteckd havarie

e kontaminace podzemnich vod prevazné anorganickymi latkami (arealy vyrob)

e povoden

e Zelezniéni havarie

Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii
Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii bude resit obec ve spolupraci
s provozovateli siti podle jejich zpracovanych krizovych pland pro pripady mimoradné situace.

Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou je mozné z mobilnich cisteren a z nekontaminovanych studni,
nouzové zasobovani elektrickou energii pak z mobilnich generatord.

Zajisteni varovani a vyrozuméni o vzniklém ohrozeni
Tato oblast bude zaji$téna spusténim sirény a prfedanim varovnych informaci obfanim cestou obecniho

Gradu za vyuziti obecniho rozhlasu, pojizdnych rozhlasovych zarizeni, predani telefonickych informaci
a dal$ich ndhradnich prvk{ varovani.
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e)

el

Koncepce usporadani  krajiny, vcetné vymezeni ploch
s rozdilnym zplUsobem vyuZiti, ploch zmén v krajiné a stanoveni
podminek pro jejich vyuZiti, Gzemniho systému ekologické
stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatfeni, ochrany
pred povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych surovin
a podobné

Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti, ploch
zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti

Krajinné plochy jsou Elenény do 5 typl funkEnich ploch (vodni a vodohospodafské - vodni a vodnich
tokl - WT, pole a trvalé travni porosty - pole AP.p, Pole a trvalé travni porosty - trvalé travni
porosty AP.t, lesni vSeobecné LU, a smiSené nezastavéného Gzemi vsSeobecné - prirodni priority MU.p).

V plose krajiny jsou navrzeny protierozni opatreni pro posileni retencnich schopnosti krajiny a
krajinnd opatfeni pro podporu prvki USES.

V krajiné je mozné umist'ovat dopravni a technickou infrastrukturu a dalsi stavby a zarizeni, které
jsou uvedeny v pripustnych a podminéné pripustnych vyuzitich ploch v kap. f.1.

Seznam vymezenych ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti (tzv. ,funkénich ploch”):

PLOCHY PRIRODY A KRAJINY

Zkratky funkcnich ploch
Nazev funkcni plochy
stav navrh
WT WT Vodni a vodnich toki
AP.p Pole a trvalé travni porosty - pole
APt AP.t Pole a trvalé travni porosty - trvalé travni porosty
LU Lesni vSeobecné
MU.p MU.p Smisené nezastavéného Gzemi vsSeobecné - prirodni priority

Plochy zmén v krajiné

Uzemni plan navrhuje tyto zmény v krajiné:
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Kod

(1] v s

§ NavrZené funkcni vyuZiti funlan’lho Umisténi Podminky pro vyuziti ploch

= vyuziti

(rozloha)

K.1 | Pole a trvalé fravni AP.t1 V od sidla — plati podminky stanovené v kap.
porosty - trvalé travni | (53 507 m?) |Kacov f.2.3
porosty

K.2 | Pole a trvalé travni AP.t2 J od sidla Ka- |— plati podminky stanovené v kap.
porosty - frvalé travni | (9 857 m?) | cov f.2.3
porosty

K.3 | Pole a trvalé travni AP.t3 Z od sidla — plati podminky stanovené v kap
porosty - trvalé travni |(28 922 m?) |Kacov f.2.3
porosty

K.k | Pole a trvalé fravni AP.t4 Z od sidla — plati podminky stanovené v kap
porosty - trvalé ftravni | (11 817 m?) |Kacov f.2.3
porosty

K.5 | Smisené nezastavéného |MU.p3 SZ od sidla — plati podminky stanovené v kap.
Gzemi vSeobecné - (7 183 m?) | Predmérice f.2.5
prirodni priority

K.6 | Smisené nezastavéného | MU.p2 SZ od sidla — plati podminky stanovené v kap.
Gzemi vSeobecné - (16 052 m?) | Predmérice f.2.5
prirodni priority

K.?7 | Smisené nezastavéného | MU.p1 SZ od sidla — plati podminky stanovené v kap.
Gzemi vSeobecné - (12 367 m?) | Predmérice f.2.5
prirodni priority

K.8 | Smisené nezastavéného |MU.pk SZ od sidla — plati podminky stanovené v kap.
Gzemi vSeobecné - (31 061 m?) | PFedmérice f.2.5
prirodni priority

K.9 | Smisené nezastavéného |Mu.p5 SZ od sidla — plati podminky stanovené v kap.
Gzemi vSeobecné - (24 726 m?) | Predmérice f.2.5
prirodni priority

K.10 | SmiSené nezastavéného | MU.p6 SZ od sidla — plati podminky stanovené v kap.
Gzemi vsSeobecné - (3 683 m?) | Predmérice f.2.5
prirodni priority

K.11 | Smisené nezastavéného |MU.p? SZ od sidla — plati podminky stanovené v kap.
Gzemi vsSeobecné - (4 637 m?) | Predmérice f.2.5
prirodni priority

K.12 | Smisené nezastavéného | MU.p8 SZ od sidla — plati podminky stanovené v kap.
Gzemi vSeobecné - (6 285 m?) | Predmérice f.2.5

prirodni priority

— musi byt realizovana pred nebo nej-
pozdéji pri vystavbé na zastavitelné

plose Z.1
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Kod

(1] v s
§ NavrZené funkcni vyuZiti funlan’lho Umisténi Podminky pro vyuziti ploch
N vyuziti
(rozloha)

K.13 | Smisené nezastavéného | MU.p9 S od sidla — plati podminky stanovené v kap.
Gzemi vSeobecné - (2 734 m?) | Predmérice f.2.5
prirodni priority

K.14 | Smisené nezastavéného | MU.p10 S od sidla — plati podminky stanovené v kap.
Gzemi vSeobecné - (8 173 m?) | Predmérice f.2.5
prirodni priority

K.15 |Plochy vodni a vodnich | WT V od sidla — plati podminky stanovené v kap.
tokU (7 644 m?) | Predmérice f.2.1

K.16 | Smisené nezastavéného | Mu.p11 S od sidla — plati podminky stanovené v kap.
dzemi vSeobecné - (15 998 m?) | Predméfice f.2.5
prirodni priority

K17 | Smisené nezastavéného | MU.p12 S od sidla — plati podminky stanovené v kap.
Gzemi vSeobecné - (8 852 m?) | Predmérice f.2.5
prirodni priority

K.18 | Smisené nezastavéného |MU.p13 S od sidla — plati podminky stanovené v kap.
Gzemi vSeobecné - (4 600 m?) | Predmérice f.2.5
prirodni priority

K.19 | Smisené nezastavéného |MU.plk S od sidla — plati podminky stanovené v kap.
Gzemi vSeobecné - (15 887 m?) | Predmérice f.2.5
prirodni priority

K.20 | Smisené nezastavéného |MU.p15 SV od sidla — plati podminky stanovené v kap.
Gzemi vSeobecné - (3 423 m?) | Predmérice f.2.5
prirodni priority

K.21 | Smisené nezastavéného |MU.p16 S od sidla — plati podminky stanovené v kap.
Gzemi vSeobecné - (8 759 m?) | Predmérice f.2.5
prirodni priority

K.22 | Smisené nezastavéného |MU.p1? S od sidla — plati podminky stanovené v kap.
Gzemi vSeobecné - (11 868 m?) | Predmérice f.2.5
prirodni priority

K.23 | Smisené nezastavéného |MU.p18 S od sidla — plati podminky stanovené v kap.
Gzemi vSeobecné - (9 233 m?) | Predmérice f.2.5
prirodni priority

K.24 | Smisené nezastavéného |MU.p19 S od sidla — plati podminky stanovené v kap.
Gzemi vSeobecné - (9 496 m?) | Predmérice f.2.5

prirodni priority
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Kod
% v . v . v... | funkéniho . iy < . iy
o | Navrzene funkcni vyuziti — Umisteni Podminky pro vyuziti ploch
N vyuziti
(rozloha)
K.25 | Smisené nezastavéného |MU.p20 V od sidla — plati podminky stanovené v kap.
Gzemi vSeobecné - (42 005 m?) | PFedmérice f.2.5
prirodni priority

e.2

Navrh tzemniho systému ekologické stability (USES), vymezeni ploch pro USES

Navrh vymezuje plochy pro prvky USES, pro které stanovuje podminky vyuZiti. Tyto plochy jsou
harmonicky doplnény do ploch usporadani krajiny a tvori tak nedilnou soucast celého krajinného ramce.

Biocentra

oznaceni typ rozloha v Feseném Gzemi
RBC.1014 Regionalni biocentrum cca 2,4 ha

Obodrz (V Karlové luhu)

RBC.1915 Rastice Regionalni biocentrum cca 19,7 ha

LBC.370 Lokalni biocentrum cca 1,6 ha

LBC.373 Lokalni biocentrum cca 2,4 ha

LBC.371 Lokalni biocentrum cca 5,5 ha

LBC.374 Lokalni biocentrum cca 3 ha

LBC.372 Lokalni biocentrum cca 1,8 ha

LBC.378 Lokalni biocentrum cca 9,1 ha

LBC.393 Lokalni biocentrum cca 6,4 ha

LBC.394 Lokalni biocentrum cca 3,4 ha

Biokoridory

oznaceni typ délka, Sitka v feseném Gzemi

NRBK.32 Prihrazské
skaly - K10

Nadregionalni biokoridor

Ccca

5 821 m délka, Sirka proménna cca 40 -

500 m

NRBK.68 Repinsky dal -
Zehufiska obora

Nadregionalni biokoridor

cca

2 493 m délka, Sirka min. cca 50 m

LBK.305 Lokalni biokoridor cca 971 m délka, min. cca 21 m
LBK.307 Lokalni biokoridor cca 185 m délka, Sifrka min. cca 28 m
LBK.308 Lokalni biokoridor cca 405 m délka, Sirka min. cca 46 m
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V grafickém vyjadFeni navrhu Gzemniho planu jsou prvky USES vyjadFeny jako piekryvné plochy. Tyto
plochy USES jsou tudiZ nadiazené vuti ostatnim plochdm vyuZiti, které pFekryvaji.

Pro plochy USES plati tyto podminky:

Vyuzit1 ploch BIOCENTER a BIOKORIDORU
PFevazujici vyuzZiti:
- vyuziti, které zajist'uje ochranu a trvalou existenci spolecenstev organismi vazanych na
trvalé stanovistni podminky (pFirozené biotopy)

PFipustné vyuziti:
- soutasné vyuziti
- opatfeni ve prospéch zvjSeni funkinosti USES (revitalizace, denaturace, vysadby
autochtonnich druhd, probirky, samovolnad sukcese, zatravnéni apod.)

Podminéné pripustné vyuziti:

- opafreni k hospodareni na danych plochach - zemédélstvi, lesnictvi, rybnikarstvi apod.,
kterd nepovedou ke sniZeni stabilizatni funkce USES, zneprichodnéni & prerudent
kontinuity USES

- v biokoridorech - umist'ovani novych staveb dopravni a technické infrastruktury, které ale
musi byt vZdy zprichodnény

NepFipustné vyuziti:

- umist'ovani neprdchodného oploceni & ohrazeni

- v biocentrech - umist'ovani novych staveb vcetné staveb slouzicich pro vyrobu energie

- v biokoridorech - umist'ovani novych staveb kromé staveb dopravni a technické
infrastruktury (viz podminéné pripustné vyuziti)

- zmeény funkcniho vyuziti, které by snizovaly soucasny stupen ekologické stability daného
(zemi zaFazeného do USES (zména druhu pozemku s vy$&im stupném ekologické stability
na druh s niz$im stupném ekologické stability, napf. z louky na ornou pldu), které jsou
v rozporu s funkci téchto ploch v USES
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e.3 Prostupnost krajiny

Zakladni prostupnost je dana siti silnic, mistnich a @celovych komunikaci. Podminky vyuziti ploch
neurbanizovanych umoznuji trasovat cesty kdekoliv v krajiné. Stavajici cestni sit' je doplnéna plochami
novych Usekl mistnich a G€elovych komunikaci (viz kap. 4.1.3. a 4.1.4.).

Oploceni ve volné krajiné je pFipustné pouze formou ohradniki nebo oplocenek.

ed Protierozni opatreni, ochrana pred povodnémi

Je vymezena fada krajinnych opatfeni, které funguji jako opatfeni pro zmirnéni odtokovych pomérd a
zvyseni refencnich schopnosti krajiny. Jde o navrh predevsim ploch nezastavéného (zemi vseobecnych
- pFirodnich priorit MU.p a vodni a vodnich toki WT.

e.5 Rekreace

Koncepce rekreace pro apartmanové, penzionové a hotelové bydleni poCita s vyuzitim funkci v ramci
ploch bydleni a obfanské vybavenosti.

Plochy zemédélské pldy jsou doplnény systémem cestni sité pro cyklo a pési, jsou vymezeny plochy
smisené prirodni pro zvysSeni atraktivity krajiny a biologické rozmanitosti.

e.6 Dobyvani loZisek nerostnych surovin

V navrhu UP nejsou vymezeny zadné plochy pro dobjvani loZisek nerostnych surovin.
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f. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti s uréenim prevazujiciho GCelu vyuziti (hlavni vyuziti),
pokud je moZné jej stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného
vyuziti (v€etné stanoveni, ve kterych plochach je vylouceno
umist'ovani staveb, zarizeni a jinych opatreni pro acely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popripadé
stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a
stanoveni podminek prostorového usporadani, vc. zakladnich
podminek ochrany krajinného razu (napriklad vysSkové regulace
zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi
vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkli a intenzity jejich
vyuziti)

Pro jednotlivé funkéni plochy jsou nad ramec kapitoly f. stanoveny podminky v kapitole c. této textove

casti, které v pripadé odliSnosti maji prednost.

Ve vSech plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou piipustné smérové i vySkové Gpravy trasy dal-
nice a silnic a homogenizace jejich Sirky provadéné v ramci oprav a Gprav.

f.1 ZASTAVENE UZEMI A ZASTAVITELNE PLOCHY

f.1.1 Bl - Bydleni individualni

PFevazujici vyuzZiti:
- bydleni v rodinnych domech se zahradami

PFipustné vyuziti:

- rodinné domy

- stavby pro ubytovani, penziony

- bytové domy (max. kapacita 10 bytovych jednotek)

- verejnd zelen, verejnd prostranstvi a rekreacni zelen s prvky drobné architektury a
mobiliarem pro relaxaci

- zahrady a vybaveni zahrad (napr. skleniky, vceliny, bazény, pergoly, altany, zahradni
domky, kdlny, apod.)

- vodni plochy, retencni nadrze

- technickd infrastruktura

- dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti:
v ’ z ’, v v v e . o N ’ .
- za predpokladu prokazani, ze resenim ani provozem pozemku, sftaveb a zarizeni nedojde ve
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vymezené plose ke snizeni kvality prostredi a pohody bydleni, zejména z hlediska hladiny hluku,
vibraci, Cistoty ovzdusi, apod.

- stavby a zarizeni pro maloobchodni a stravovaci sluzby

- stavby a zarizeni pro nerusici vyrobu, servis a sluzby do 250 m? zastavéné plochy (napr.

opravny osobnich vozidel, remeslnické dilny, prodejny spotrebniho zboZi, kadernictvi, apod.)

- stavby a zarizeni péce o déti, Skolska zarizeni

- zdravotnické stavby a jejich zarizeni

- stavby a zafizeni pro socidlni sluzby (domy s pefovatelskou sluzbou a domovy dlchodcd)

- stavby a zarizeni pro sport a relaxaci

- stavby a zarizeni pro kulturu a cirkevni Gcely

- stavby a zarizeni pro administrativu

NepFipustné vyuziti:
- veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s prevazujicim, pripustnym a podminéné
pripustnym vyuZzitim
- ubytovny

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:
- vyskova hladina zastavby neprekroci 2 nadzemni podlazi + podkrovi

f.1.2 BV - Bydleni venkovské

PFevazujici vyuzZiti:
- bydleni v rodinnych domech se zahradami s moznosti chovatelského a péstitelského zazemi
pro samozasobeni a s primési nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu

PFipustné vyuziti:

- rodinné domy

- stavby ubytovaciho zarizeni, penziony

- bytové domy (max. kapacita 10 bytovych jednotek)

- verejnd zelen, verejnd prostranstvi a rekreacni zelen s prvky drobné architektury a
mobiliafrem pro relaxaci

- zahrady a vybaveni zahrad (napF. skleniky, vceliny, bazény, pergoly, altany, zahradni
domky, kdlny, apod.)

- vodni plochy, retencni nadrze

- technickd infrastruktura

- dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti:

- za predpokladu prokazani, Ze FeSenim ani provozem pozemkl, staveb a zafizeni nedojde ve
vymezené plose ke snizeni kvality prostfedi a pohody bydleni, zejména z hlediska hladiny hluku,
vibraci, cistoty ovzdusi, apod.:

- stavby a zarizeni pro maloobchodni a stravovaci sluzby

- stavby a zafizeni pro nerusici vyrobu, servis a sluzby do 450 m? zastavéné plochy (napr.
opravny osobnich vozidel, Femeslnické dilny, skladovaci prostory, prodejny spotiebniho
zbozi, kadefnictvi, apod.)

- stavby a zarizeni péce o déti, Skolska zarizeni
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- stavby a zarizeni pro informacni, vzdélavaci, ekologicka centra

- zdravofnické stavby a jejich zarizeni

- stavby a zafizeni pro socialni sluzby (domy s pefovatelskou sluzbou a domovy dichodcd)
- stavby izeni pro sport a relaxaci
i

a za
- stavby a zarizeni pro kulturu a cirkevni Gcely
a
s
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- stavby a zarizeni pro administrativu
- stavby s doplnkovym zemédélskym hospodarstvim a chovem hospodarského zvirectva

NepFipustné vyuziti:
- veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s prevazujicim, pripustnym a podminéné
pripustnym vyuzitim
- ubytovny

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:
- vyskova hladina zastavby neprekroci 2 nadzemni podlazi + podkrovi
- vyskova hladina hrebene strechy neprekroci 12 metr

f13  BV.o - Bydleni venkovské - s ochrannym reZimem

PFevazujici vyuziti:
- bydleni v rodinnych domech se zahradami s moznosti chovatelského a péstitelského zazemi
pro samozasobeni a s primési nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu

PFipustné vyuziti:

- rodinné domy

- stavby ubytovaciho zarizeni, penziony

- verejnd zelen, verejna prostranstvi a rekreacni zelen s prvky drobné architektury a
mobiliafrem pro relaxaci

- zahrady a vybaveni zahrad (napf. skleniky, vceliny, bazény, pergoly, altany, zahradni
domky, kilny, apod.)

- vodni plochy, retencni nadrze

- technickd infrastruktura

- dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti:

- za predpokladu prokazani, Ze FeSenim ani provozem pozemkd, staveb a zafFizeni nedojde ve
vymezené plose ke snizeni kvality prostfedi a pohody bydleni, zejména z hlediska hladiny hluku,
vibraci, Cistoty ovzdusi, apod.:

- stavby a zafizeni pro maloobchodni a stravovaci sluzby

- stavby a zafizeni pro nerusici vyrobu, servis a sluzby do 450 m? zastavéné plochy (napr.
opravny osobnich vozidel, Femeslnické dilny, skladovaci prostory, prodejny spotiebniho
zbozi, kadefnictvi, apod.)

- stavby a zarizeni péce o déti, Skolska zarizeni

- stavby a zarizeni pro informacni, vzdélavaci, ekologicka centra

- zdravotnické stavby a jejich zarizeni

- stavby a zaFizeni pro socialni sluzby (domy s pefovatelskou sluzbou a domovy dichodcl)

- stavby a zafizeni pro sport a relaxaci
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stavby a zarizeni pro kulturu a cirkevni Gcely
stavby a zarizeni pro administrativu
stavby s doplnkovym zemédélskym hospodarstvim a chovem hospodarského zvirectva

NepFipustné vyuziti:

veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s prevazujicim, pripustnym a podminéné
pripustnym vyuzitim
ubyfovny

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:

vyskova hladina zastavby neprekroci 1 nadzemni podlazi + podkrovi

vySkova hladina hfebene stiechy nepfFekroci 12 metrd

vyskova hladina zastavby bude korespondovat s vyskovou hladinou danou Fimsami a
hmotami jednotlivych objektl - nepfekroti 1/3 rozdil vySek pfiléhajicich objektd (tam, kde
je stavebni ¢ara)

tam, kde je proluka v ulitni fronté (pFipadné se jednd o myslenou spojnici objektd stojici
pri navesni a ulicni partii), bude hmota stavby posazena na futo mysSlenou spojnici mezi
sousednimi objekty

tam, kde je jasné dodrZena $titova/okapovd orientace sousednich doml, bude stavba
dodrzovat stejnou Stitovou/okapovou orientaci

tam, kde jsou v tésné vazbhé pouZity stfechy v rozmezi pFevazujicich sklonl vymezenych
stupnl, bude pouZit sklon stfechy tohoto

f.1b SV - Smisené obytné venkovské

Zakladni charakteristika:
-zastavba prevazné dvorcovymi domy s moznosti bydleni, nerusici drobné vyroby, skladovani,
chovatelstvi a sluzeb
Prevazujici vyuziti:
- bydleni
- nerusici drobna vyroba a sluzby mistniho vyznamu a skladovani
- bydleni s chovatelskymi a péstitelskymi funkcemi, s primési nerusicich obsluznych funkci
mistniho vyznamu

PFevazujicivyuziti:

- bytové domy

- rodinné domy

- stavby pro skladovani (tyka se pouze pozemkl ¢ 27, 36, 25/23, 25/2)

- stavby pro ubytovani, penziony

- stavby a zarizeni pro ubytovaci a socialni sluzby (domy s pecovatelskou sluzbou a domovy
dlichodcll)

- verejnd zelen, verejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné
architektury a mobilidfem pro relaxaci

- vodni plochy, retenctni nadrze

- zahrady a vybaveni zahrad (naprF. skleniky, vceliny, bazény, pergoly, altany, zahradni domky,
kilny, apod.)

- stavby a zarizeni pro sport a relaxaci, v¢. staveb pro jezdectvi

- stavby a zarizeni pro nerusici vyrobu, servis a sluzby do 450 m2 zastavéné plochy (napr.
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opravny osobnich vozidel, remeslnické dilny, prodejny spotrebniho zboZzi, kadernictvi, apod.)
- stavby a zarizeni péce o déti, Skolska zarizeni

- stavby a zarizeni pro maloobchodni a stravovaci sluzby

- zdravofnické stavby a jejich zarizeni

- stavby a zarizeni pro kulturu a cirkevni Gcely

- stavby a zarizeni pro administrativu

- parkoviste

- stavby a zarizeni civilni ochrany

- technicka infrastruktura

- dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti:
- vyuziti Gzemi je podminéno do doby prokazani splnéni hygienickych limitd hluku ze stavajicich i
nové navrzenych zdroji hluku

- za predpokladu prokazani, Ze FeSenim ani provozem pozemkl, staveb a zafizeni nedojde ve
vymezené plose ke snizeni kvality prostredi a pohody bydleni, zejména z hlediska hladiny hluku,
vibraci, Cistoty ovzdusi, apod.

- stavby se zemédélskym hospodarstvim a chovem hospodarského zvirectva

Nepripustné vyuziti:
- veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s prevazujicim, pripustnym a podminéné pripustnym
vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
- vyskova hladina neprekroci 2 nadzemni podlazi + podkrovi

f.1.5 SV.o - SmiSené obytné venkovské - s ochrannym rezimem

Zakladni charakteristika:
-zastavba prevazné dvorcovymi domy s moznosti bydleni, skladovani, nerusici drobné vyroby,
chovatelstvi a sluzeb
Prevazujici vyuziti:
- bydleni
- nerusici drobna vyroba a sluzby mistniho vyznamu
- bydleni s chovatelskymi a péstitelskymi funkcemi, s primési nerusicich obsluznych funkci
mistniho vyznamu

PFevazujici vyuziti:

- bytové domy

- rodinné domy

- stavby pro skladovani (tyka se pouze pozemkl ¢ 27, 36, 25/23, 25/2)

- stavby pro ubytovani, penziony

- stavby a zarizeni pro ubytovaci a socialni sluzby (domy s pecovatelskou sluzbou a domovy
dichodcl)

- verejnd zelen, verejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné
architektury a mobiliarem pro relaxaci
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vodni plochy, retencni nadrze

zahrady a vybaveni zahrad (napr. skleniky, vceliny, bazény, pergoly, altany, zahradni domky,
kilny, apod.)

stavby a zarizeni pro sport a relaxaci, vC. staveb pro jezdectvi

stavby a zarizeni pro nerusici vyrobu, servis a sluzby do 450 m2 zastavéné plochy (napr.
opravny osobnich vozidel, remeslnické dilny, prodejny spotrebniho zbozi, kadernictvi, apod.)
stavby a zarizeni péce o déti, skolska zarizeni

stavby a zarizeni pro maloobchodni a stravovaci sluzby

zdravotnické stavby a jejich zarizeni

stavby a zarizeni pro kulturu a cirkevni Gcely

stavby a zarizeni pro administrativu

parkoviste

stavby a zarizeni civilni ochrany

technicka infrastruktfura

dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti:
vyuziti Gzemi je podminéno do doby prokazani splnéni hygienickych limitd hluku ze stavajicich i
nové navrzenych zdroji hluku

za predpokladu prokazani, Ze reSenim ani provozem pozemkl, staveb a zaFizeni nedojde ve
vymezené plose ke snizeni kvality prostredi a pohody bydleni, zejména z hlediska hladiny hluku,
vibraci, Cistoty ovzdusi, apod.

stavby se zemédélskym hospodarstvim a chovem hospodarského zvirectva

Nepripustné vyuziti:
veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici s prevazujicim, pripustnym a podminéné pripustnym
vyuzitim

f.1.6

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:

vyskova hladina zastavby neprekroci 1 nadzemni podlazi + podkrovi

vySkova hladina hi'ebene stfechy nepfFekroéi 12 metrd

vyskova hladina zastavby bude korespondovat s vyskovou hladinou danou Fimsami a
hmotami jednotlivych objektl - nepfFekroci 1/3 rozdil vySek priléhajicich objektd (tam, kde
je stavebni cara)

tam, kde je proluka v ulitni fronté (pFipadné se jednd o mySlenou spojnici objektl stojici
pri navesni a ulicni partii), bude hmota stavby posazena na ftuto mysSlenou spojnici mezi
sousednimi objekty

tam, kde je jasné dodrZena S$titova/okapovd orientace sousednich doml, bude stavba
dodrzovat stejnou Stitovou/okapovou orientaci

tam, kde jsou v tésné vazhé pouZity stfechy v rozmezi pfevazujicich sklond vymezenych
stupiid, bude pouZit sklon stFechy tohoto

OV - Obcanské vybaveni verejné

PFevazujici vyuziti:
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- stavby a zarizeni obcanského vybaveni

PFipustné vyuziti:

- stavby a zarizeni péce o déti, Skolska a vzdeélavaci zarizeni
- stavby a zarizeni pro télovychovu

- stavby a zarizeni pro sport a relaxaci

- stavby a zarizeni pro maloobchodni a stravovaci sluzby

- stavby a zarizeni pro kulturu a cirkevni Gcely

- stavby a zarizeni pro administrativu

- stavby a zarizeni pro potreby a vybaveni obce

- stavby a zarizeni pro zdravotnictvi

- stavby ubytovaciho zaFizeni, penziony

- byty spravcl a majiteld zaFizeni, socialni byty, malometrazni byty

- zahrady a vybaveni zahrad (napr. skleniky, vceliny, bazény, pergoly, altany, zahradni
domky, kdlny, apod.)

- vodni plochy, retencni nadrze

- verejnd zelen, verejnd prostranstvi a rekreacni zelen s prvky drobné architektury a
mobiliarem pro relaxaci

- technicka infrastruktura

- dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti:

- rozumi se stavby a takové funkcni vyuziti, které nebudou mit negativni vliv na prostredi stavajici
zastavby svym dopravnim, zemédélskym a vyrobnim zatiZzenim, emisemi a imisemi, hlukovym
zatizenim:

- stavby a zafizeni femeslnych provozli (napf. instalatérstvi, pokryvatstvi, truhlafstvi,
klempifstvi, apod.)

- stavby a zarizeni nerusici vyroby (napr. opravny, servisni provozovny, apod.)

- sklady do 150 m? zastavéné plochy

- sbérné dvory

NepFipustné vyuziti:
- veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s prevazujicim, pripustnym a podminéné
pripustnym vyuzitim
- ubytovny

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:
- vyskova hladina neprekroci 4 nadzemnich podlazi, s vyjimkou bodovych dominant (bez
dal$ich podlazi - napf. véz)

f.1.? 0S - Obcanské vybaveni - sport

PFevazujici vyuziti:
- pozemky staveb a zarizeni pro télovychovu a sport
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PFipustné vyuziti:

- stavby a zarizeni télovychovy - ofevrend i krytd sportovisté s nezbytnym prislusenstvim

- plavecké bazény a aqvaparky

- stavby a zaFizeni technickych sporti

- stavby a zarizeni verejného stravovani

- stavby ubytovaciho zaFizeni, penziony

- doplnkové stavby obcanské vybavenosti (obecni klubovny, spolkové domy apod.)

- stavby a zarizeni sluzeb, maloobchodu do 300 m? zastavené plochy

- zahrady a vybaveni zahrad (napr. skleniky, vceliny, bazény, pergoly, altany, zahradni
domky, kilny, apod.)

- vodni plochy, retencni nadrze

- verejnd zelen, verejnd prostranstvi a rekreacni zelen s prvky drobné architektury a
mobiliarem pro relaxaci

- technicka infrastruktura

- dopravni infrastruktura

NepFipustné vyuziti:
- veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s prevazujicim a pripustnym vyuzitim
- ubytovny

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:
- vyskova hladina neprekroci 15 m s vyjimkou bodovych dominant (napr. véz)

f.1.8 OH - Obcanské vybaveni - hrbitovy

PFevazujici vyuziti:
- stavby a pozemky souvisejici s pohrebnictvim

PFipustné vyuziti:
- verejnd zelen, verejna prostranstvi a rekreacni zelen s prvky drobné architektury a
mobiliarem pro relaxaci
- doplnkové stavby obfanské vybavenosti
- vodni plochy, retencni nadrze
- technickd infrastruktura
- dopravni infrastruktura

Nepripustné vyuziti:
- veskeré neuvedené stavby a Cinnosti, které jsou v rozporu s prevazujicim a pripustnym

vyuzitim

- ubytovny

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:
- prizemni stavby obfanské vybavenosti do 200 m? zastavené plochy
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f.1.9 Rl - Rekreace individualni

PFevazujici vyuziti:
- objekty urcené pro rodinnou rekreaci

PFipustné vyuziti:

- rekreacni objekty

- sady

- zahrady a vybaveni zahrad (napr. skleniky, vceliny, bazény, pergoly, altany, zahradni
domky, kilny, apod.)

- vodni plochy, retencni nadrze

- verejnd zelen, verejnd prostranstvi a rekreacni zelen s prvky drobné architektury a
mobiliarem pro relaxaci

- detska hriste

- technickd infrastruktura

- dopravni infrastruktura

NepFipustné vyuziti:
- veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s prevazujicim a pripustnym vyuzitim
- ubytovny

Podminky prostorového usporadani:
- vyska zastavby maximéalné 1 nadzemni podlazi + podkrovi
- max. zastavitelnost 20%

f110  PU - Verejna prostranstvi vSeobecna

PFevazujici vyuzitt:
- verejnd prostranstvi - namésti, navsi, ulice, verejny prostor s prevahou zelené, apod.

PFipustné vyuziti:
- verejna zelen
- vodni plochy, retencni nadrze
- prvky drobné architektury a ulicniho mobiliare
- hriste
- stavby obcanské vybavenosti do 50 m? zastavéné plochy (napF. kiosky obCerstvent,
prodejny spotiebniho zbozi, apod.)
- technickd infrastruktura
- dopravni infrastruktura
- plochy okrasné a rekreacni zelené

Nepfipustné vyuzZiti:
- veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s prevazujicim a pripustnym vyuzitim
- ubytovny

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:
- vyskova hladina zastavby neprekroci 1 nadzemni podlazi + podkrovi
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neprlchodné oploceni

fAM——ZZ - Zelen - zahrady a sady

Prevazujici vyuziti:

PFipustné

zelen v zastavbé pro individualni vyuziti s mozZnosti oploceni

vyuziti:

sady

zahrady a vybaveni zahrad (napr. skleniky, vceliny, bazény, pergoly, altany, zahradni
domky, kdlny, apod.)

liniové a plosné kerové, nelesni a stromové porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny
(stromoradi, remizy, meze, kefové plasté..)

vodohospodarské dpravy (zdrze, vodni plochy, poldry..)

protipovodnové stavby jako technické stavby (stény, apod.)

hristé do zastavéné plochy 100 m?

technicka infrastruktura

dopravni infrastruktura

Nepripustné vyuziti

veskeré neuvedené stavby a cinnosti, které jsou v rozporu s prevazujicim a pripustnym
vyuzitim
ubytovny

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu

max. 1 nadzemni podlazi

f112  VZ - Vyroba zemédélska a lesnicka

PFevazujici vyuzitt:

PFripustné

zemédélska vyroba

vyuziti:

stavby a zarizeni pro zemédélské a lesni hospodarstvi - chov hospodarského zvirectva
stavby a zarizeni pro zemédélské a lesni hospodarstvi - péstovani a zpracovani
agrofarmy

stavby a zarizeni pro chov koni a pro souvisejici jezdecké aktivity (vi. ubytovani a
stravovani navstévnika)

stavby a zarizeni pro skladovaci prostory

stavby a zarizeni velkoobchodu
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zeni maloobchodu
zeni pro stravovaci provozy pracovnikd

- stavby a za

- stavby a za

- ubytovny

- byty majitell a sprévcl zafizeni

- stavby a zarizeni pro administrativni provozy

- stavby a zarizeni vyroby elektrické energie a tepla (napr. fotovoltaické a malé vodni
elektrarny, kotelny a generatory, kogeneracni jednotky, bioplynové stanice)

- sbérné dvory

- ochranna, vyhrazena zelen

- verejnd zelen, verejna prostranstvi a rekreacni zelen s prvky drobné architektury a
mobiliarem pro relaxaci

- vodni plochy, retencni nadrze

- technicka infrastruktura

Fi
Fi

- dopravni infrastruktura

NepFipustné vyuziti:
- veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s prevazujicim a pripustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:
- vySkova hladina zastavby neprekro¢i 12 metrd (u technologii neni vyska stanovena)

f114  TW - Vodni hospodarstvi

PFevazujici vyuziti:
- stavby a zarizeni technické infrastruktury

PFipustné vyuziti:
- vodovod, vrty, studny, jimky, vodojemy, akumulacni nadrze, Gpravny vody, Cerpaci stanice a
stavby a zarizeni s nimi souvisejici
- kanalizace, Cistirny odpadnich vod, Cerpaci stanice a stavby a zarizeni s nimi souvisejici
- kalové a sedimentacni nadrze
- elektrické vedeni, rozvodny, transformovny, trafostanice a stavby s nimi souvisejici
- plynovod, regulacni stanice plynovodu a stavby a zarizeni s nimi souvisejici
- komunikacni zarizeni
- drobné stavby obcanského vybaveni do 20 m? zastavéné plochy
- verejnd a vyhrazend zelen, liniova stromoradi
- vodni plochy, retentni nadrze
- dopravni infrastruktura

NepFipustné vyuziti:
- veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s prevazujicim a pripustnym vyuzitim
- ubytovny

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:

- vySkova hladina staveb nepfekroti 15 metrd
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f115 VE - Vyroba energie z obnovitelnych zdroju

PFevazujici vyuziti:

PFipustné

vyroba elektrické energie z biomasy

vyuziti:

nezbytné technické zazemi provozu
oploceni

arealova zelen

technicka infrastruktura

dopravni infrastruktura

NepFipustné vyuziti:

veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici s prevazujicim a pripustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:

vySkova hladina zastavby nepfekroéi 10 metrd

f1.16 DS - Doprava silnicni

PFevazujici vyuziti:

PFipustné

dalnice, silnice I, Il. a lll. tridy

vyuzit:

mistni a Gcelové komunikace
cyklostezky

chodniky

verejna prostranstvi

verejnd zelen, liniova stromoradi
vodni plochy, retencni nadrze
opérné zdi, mosty

autobusova nadrazi, terminaly
odstavna stani

cerpaci stanice pohonnych hmot
garaze, parkovisté

technicka infrastruktura

Nepfipustné vyuzZiti:

veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici s prevazujicim a pripustnym vyuzitim
ubytovny

f117  DS.m - doprava silnicni - mistni komunikace
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PFevazujici vyuzZit:
- mistni komunikace pro dopravu nadmistni a mistni

PFipustné vyuziti:
- chodniky
- cyklostezky
- (celové komunikace
- verejna prostranstvi
- verejna zelen, liniova stromoradi
- vodni plochy, retencni nadrze
- garaze, parkovisté, autobusové zastavky
- technickd infrastruktura
- dopravni infrastruktura

NepFipustné vyuziti:
- veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s prevazujicim a pripustnym vyuzitim
- ubytovny

f1.18  DS.u - doprava silnicni - Gcelova komunikace

PFevazujici vyuziti:
- (celové komunikace pro dopravu mistni

PFipustné vyuziti:
- chodniky
- cyklostezky
- mistni komunikace
- verejna prostranstvi
- verejna zelen, liniova stromoradi
- vodni plochy, retencni nadrze
- garaze, parkovisté, autobusové zastavky
- technickd infrastruktura
- dopravni infrastruktura

NepFipustné vyuziti:
- veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s prevazujicim a pripustnym vyuzitim
- ubytovny

f.2 Plochy pfirody a krajiny

f.2.1 WT - Vodni a vodnich tokd
PFevazujici vyuziti:
- pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokd a jiné pozemky urcené pro pFevazujici

vodohospodarské vyuziti

36



PFipustné vyuziti:
- biologické rybniky jako soucast ciSténi odpadnich vod
- doprovodna zelen brehovych partii
- mokrady
- technickd infrastruktura
- dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti:
- realizované pouze v nezbytném malém plo$ném rozsahu viti vymezené plose:
- pfipadné stavby a terénni Upravy nesmi znehodnotit & zasadnim zplsobem naruSovat pFirozené
prirodni prostredi, budou bez negativniho dopadu na vzhled z hlediska krajinného razu:
- vodohospodarské Upravy spojené s vyrobou elektrické energie, které budou v souladu
s charakterem Gzemi vodniho foku
- zarizeni pro rybnikarskou cinnost
- plochy smisené nezastavéného Gzemi, trvalé travni porosty, lesy
- nezbytné nutné stavby a zafizeni pro hospodareni v lese, pro myslivost, ochranu prirody
a ekologickou vychovu
- rekreacni vybaveni vodni plochy

NepFipustné vyuziti:
- veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s prevazujicim, pripustnym a podminéné
pFipustnym vyuZitim, véetné tézby nerostl, staveb a zafFizeni pro zemédélstvi a lesnictvi,
vCetné vyroben elektfiny z obnovitelnych zdroji energie

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:
- maximalni zastavéna plocha 20 m? (vodni nadrze bez omezeni rozlohy)

f.2.2.  AP.p Pole a trvalé travni porosty - pole

PFevazujici vyuzitt:
- pozemky pro intenzivni obhospodafovani orné pldy

PFipustné vyuziti:

- trvalé travni porosty - louky ve volné krajiné

- vodohospodaFské stavby a dpravy (revitalizace vodnich tokd, zdrZe, vodni plochy, retenéni
nadrze, biologické rybniky, protipovodnové stavby, poldry..)

- plochy smiSené nezastavéného (zemi (meze, remizy, zatravnéné pralehy, solitérni zelen)

- lesy

- sady

- plochy pro kompostovani

- vceliny jako staticka i mobilni zarizeni, bez dalSiho zazemi

- nezbytné nutné stavby a zarizeni pro hospodareni v lese, pro myslivost, ochranu prirody
a ekologickou vychovu

- zarizeni pro rybnikarskou Cinnost v navaznosti na plochy WT

- drobné stavby obcanského vybaveni do 10 m? (Bozi muka apod.)

- technickd infrastruktura

- dopravni infrastruktura
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Podminéné pripustné vyuziti:
- realizované pouze v nezbytném malém plosném rozsahu vidci vymezené ploSe = prednostné
umist'ované mimo plochy v I. a Il. tFidé ochrany BPEJ:
- pFipadné stavby a terénni Upravy nesmi znehodnotit & zasadnim zplsobem naruSovat pFirozené
prirodni prostredi, budou bez negativniho dopadu na vzhled z hlediska krajinného razu:
- stavby pro ustajeni zvirat a skladovani krmiva, hnojiv a mechanizace

NepFipustné vyuziti:
- veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s prevazujicim, pripustnym a podminéné
pFipustnym vyuZitim, véetné téZby nerostd, staveb a zafizeni pro zemédélstvi a lesnictvi,
vCetné vyroben elektfiny z obnovitelnych zdroji energie

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:
- maximalni zastavéna plocha 100 m? (vodni nadrze bez omezeni rozlohy)
- pouze jedna stavba v ramci pozemku do 10 metrd vysky (pozemkem se rozumi pozemek ke
dni nabyt{ GEinnosti tohoto UP)
- pro rozhledny vyska do 25 m

f.2.3 AP.t - Pole a trvalé travni porosty - trvalé travni porosty

PFevazujici vyuzZiti:
- pozemky pro intenzivni a extenzivni obhospodarovani travnich porostd

PFipustné vyuziti:

- pastviny (ohradniky pastvin nesmi omezovat volny prostup krajiny Ucelovymi cestami a
trasy biokoridorl s biocentry)

- liniové a plosné kerové nelesni a lesni porosty jako protfierozni opatreni, Ukryt zvere a
ptactva, doprovodna zelefi vodnich ploch a toku

- remizy, meze

- lesy

- sady

- plochy pro kompostovani

- vceliny jako staticka i mobilni zarizeni, bez dalSiho zazemi

- vodohospodarské stavby a dpravy (revitalizace vodnich tokd, zdrZe, vodni plochy, retenéni
nadrze, biologické rybniky, protipovodnové stavby, poldry..)

- nezbytné nutné stavby a zarizeni pro hospodareni v lese, pro myslivost, ochranu prirody
a ekologickou vychovu

- zarizeni pro rybnikarskou cinnost v navaznosti na plochy WT

- drobné stavby obfanského vybaveni do 10 m? (BoZi muka apod.)

- technicka infrastruktura

- dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti (splnitelné soucasné):
- realizované v pouze v nezbytném malém plosném rozsahu viti vymezené ploSe - prednostné
umist'ované mimo plochy v I. a Il. tFidé ochrany BPEJ:
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padné stavby a terénni (pravy nesmi znehodnotit &i z&sadnim zplsobem naruSovat prirozené

rodni prostredi, budou bez negativniho dopadu na vzhled z hlediska krajinného razu:

- plochy orné pldy (pokud plochy neleZi na Gzemi pFirodnich hodnot a nehrozi tam erozni
splachy)

- stavby pro ustajeni zvirat a skladovani krmiva, hnojiv a mechanizace

- rekreacni vybaveni travni plochy

NepFipustné vyuziti:
- veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s prevazujicim, pripustnym a podminéné
pFipustnym vyuZitim, vietnd t&7by nerostl, staveb a zaFizeni pro zemédélstvi a lesnictvi,
vtetné vyroben elektFiny z obnovitelnych zdroji energie

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:
- maximalni zastavéna plocha 100 m? (vodni nadrze bez omezeni rozlohy)
- pouze jedna stavba v ramci pozemku do 10 metrd vysky (pozemkem se rozumi pozemek ke
dni nabyt{ GEinnosti tohoto UP)
- pro rozhledny vyska do 25 m

f.2.4 LU - Lesni vSeobecné

PFevazujici vyuziti:
- plnéni funkci lesa

PFipustné vyuziti:

- Cinnosti a zarizeni souvisejici se zachovanim ekologické rovnovahy Gzemi

- opatFeni pro udrZeni vody v krajing, zachyceni pfivalovych dest

- protipovodnova a protierozni opatreni a dalsi opatreni k vyssi retencni schopnosti krajiny

- nezbytné nutné stavby a zarizeni pro hospodareni v lese, pro myslivost, ochranu prirody
a ekologickou vychovu

- zarizeni pro rybnikarskou cinnost v navaznosti na plochy WT

- drobné stavby obcanského vybaveni do 10 m? (Bozi muka apod.)

- mobiliaF lesoparku (lavicky, altany, detské hristé, informacni tabule, jezirka, studanky ..)

- vceliny jako staticka i mobilni zarizeni, bez dalSiho zazemi

- vodohospodarské stavby a dpravy (revitalizace vodnich tokd, zdrZe, vodni plochy, retenéni
nadrze, biologické rybniky, protipovodnové stavby, poldry..)

- technickd infrastruktura

- dopravni infrastruktura

NepFipustné vyuzZiti:
- veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s prevazujicim a pripustnym vyuzitim, vcetné
tézby nerostl, staveb a zafizeni pro zemédélstvi, vCetné vyroben elektfiny
z obnovitelnych zdroji energie

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:
- maximalni zastavéna plocha 30 m? (vodni nadrze bez omezeni rozlohy)

- pouze jedna stavba v ramci pozemku do 10 metrd vysky (pozemkem se rozumi pozemek ke
dni nabyti Gcinnosti tohoto UP)
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- pro rozhledny vyska do 25 m

f.2.5 MUp - SmiSené nezastavéného Gzemi - prirodni priority

PFevazujici vyuziti:
- plochy pFirodé prirozenych a prirodé blizkych ekosystémi

PFipustné vyuziti:

- liniové a plosné kerové a stromové nelesni porosty s travnatymi pasy pro ekologickou
stabilizaci krajiny (stromoradi, remizy, meze, kerové plasté, doprovodna brehova a
mokradni zelen..)

- trvalé travni porosty

- lesy

- vceliny jako staticka i mobilni zarizeni, bez dalSiho zazemi

- vodohospodarské stavby a dpravy (revitalizace vodnich tokd, zdrZe, vodni plochy, retenéni
nadrze, biologické rybniky, protipovodnové stavby, poldry..)

- zarizeni pro rybnikarskou cinnost v navaznosti na plochy W=S—W—N WT

- nezbytné nutné stavby a zarizeni pro hospodareni v lese, pro myslivost, ochranu prirody
a ekologickou vychovu

- drobné stavby obfanského vybaveni do 10 m? (BoZi muka apod.)

- technickd infrastruktura

- dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti:
- pripadné stavby a terénni Gpravy nesmi znehodnotit i zasadnim zplsobem naruSovat pFirozené
prirodni prostredi, budou bez negativniho dopadu na vzhled z hlediska krajinného razu):
- stavby pro ustajeni zvirat a skladovani krmiva a hnojiv
- sady
- plochy orné pldy (pokud plochy neleZi na Gzemi pFirodnich hodnot a nehrozi tam erozni
splachy)

NepFipustné vyuziti:
- veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s prevazujicim, pripustnym a podminéné
pFipustnym vyuZitim, vfetné téZby nerostl, staveb a zafizeni pro zemédélstvi, vietné
vyroben elektfiny z obnovitelnych zdrojli energie

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:
- maximalni zastavéna plocha 50 m? (vodni nadrze bez omezeni rozlohy)
- pouze jedna stavba v ramci pozemku do 10 metrd vysky (pozemkem se rozumi pozemek ke
dni nabyt{ Gtinnosti tohoto UP)
- pro rozhledny vyska do 25 m

f3 Vystupni limity — obecné podminky pro vyuziti uzemi

f.3.1 Ochrana lesa

Ve vzdalenosti do 20 m od kraje lesa lze vyuzivat zastavitelné plochy tak, aby navazujici umisténi
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staveb pro pobyt osob (RD, bytové domy, skolky, Skoly, ..) respektovalo vzdalenost 20 m od kraje
lesa. PFi naplnéni této podminky nebude jiz vydavano samostatné zavazné stanovisko.

Ve vzdalenosti do 20 m od okraje lesa je u staveb pro pobyt osob vyzadovan navrh zvyseného
statického zajisténi staveb (dale viz § 22 odst. 1 lesniho zakona). Pro stavby v této vzdalenosti bude
udélovana podminéna vyjimka samostatnym zavaznym stanoviskem, na zakladé posudku odolnosti
stavby pred dynamickym razem padem stromd.

f.3.2 Hlukova zatéz

Pro zastavitelné plochy lezici

e v tésné vazbé dalnice a silnic

e v blizkosti vyrobnich areald a zemédélskych staveb ¢ navrhovanych ploch tohoto typu

e v blizkosti trafostanic a stacionarnich zdroju hluku v ramci ploch sportu

e v blizkosti pripadné dalsi zdroje hluku

musi byt vyresena protihlukova opatreni. Ve vymezenych plochach, umoznujicich bydleni &i jind zarize-
ni a objekty, pro néz jsou stanoveny hygienické hlukové limity, bude v dalsim stupni Fizeni v Gzemi
(UR, SR) prokazéno neprekroceni stanovenych hygienickych limitd. Hlukové limity je nutno dodrZet i ve
vnitFnim prostoru staveb a to dle konkrétniho vyuziti plochy.

Pokud budou nutna protihlukova opatreni (napr. protihlukové stény, valy), musi byt realizovany na na-
klady stavebnikli obytnych objekti.

f.3.3 Ochrana Zivotniho prostiedi - hranice negativnich vlivi

Max. hranice negativnich vlivd z provozu (pro plochy obfanského vybaveni, plochy smiSené obytné,
plochy technické infrastruktury, plochy vyroby a skladovani) bude na hranici vymezené funkcni plochy.
Provoz stavajicich podnikatelskych aktivit, jejich rekonstrukce a pripadné novy druh provozu nebude
narusovat stavajici a navrhované plochy bydleni.

f.3.4 Zaplavové Gzemi

Na plochach dotcenych hranici stanovené aktivni zony zaplavového Gzemi jsou vylouceny nové stavby
s vyjimkou nezbytnych staveb technické a dopravni infrastruktury, pro které plati podminka nutného
provedeni opatfeni, které povede k minimalizaci jejich vlivu na povodfiové pritoky a déale zakaz
skladovani odplavitelného materialu, zfizovani oploceni, Zivych plotd a jinych prekazek.

Na plochach dotcenych hranici stanoveného zaplavového Gzemi lze realizovat stavby pouze na zakladé
vydani souhlasu vodopravniho @radu dle vodniho zdkona se stanovenim podminek provedeni opatreni,
které povede k minimalizaci jejich vlivu na povodfiové pratoky. Dale plati omezeni vysadby stroml a
kefG ovliviiujici odtokové poméry.

f.3.5 Zvlastni zajmy Ministerstva obrany

V tomto Gzemi lze umistit a povolit niZze uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Minis-
terstva obrany.

Jedna se o vystavbu (vCetné rekonstrukce a prestavby):
- vétrnych elektraren

- vyskovych staveb
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- venkovniho vedeni VVN a VN
- zékladovych stanic mobilnich operatord

V tomto vymezeném (zemi mize byt vystavba vétrnych elektraren, vySkovych staveb nad 30 m nad
terénem a staveb tvoricich dominanty v terénu vyskové omezena nebo zakazana.

f.3.6 Technické a hygienické limity

Obec PredméFice nad Jizerou se nachazi v zajmovém Gzemi Prazskych vodovodl a kanalizaci a v pasmu
hygienické ochrany 1, 2.a, 2.b. kde plati rozhodnuti OVLHZ Stfedoteského KNV CJ. 4090/85-233 z 18.
3. 1986 o zrizeni ochrannych pasem vodniho zdroje Karany. V souladu s timto vodohospodarskym
rozhodnutim bylo dile vydano rozhodnuti ONV v Mladé Boleslavi &islo jednaci VUP 863/87-348, 1/88-
93 ze dne 15. prosince 1988, ve kterém je v oblasti PHO 2.a vodniho zdroje Karany vyhlasena stavebni
uzavera. Soucasné je zde nutno dodrzovat zasady obecné ochrany vod podle zdkona o vodach ¢islo
254/2001 Sb. ve znéni predpist ménicich a doplfujicich.

f.3.7 Elektricka energie

V reseném UP se nachazi nadzemni vedeni zvn/vvn 400/220 kV provozované ve spravnim (zemi obce
Predmérice nad Jizerou. Respektovat jeho ochranného pasma pri cinnostech v plochach, jez jsou
navrhem UP umist'ovany do stfetu s timto ochrannym pasmem.

Na Gzemi obce Predmérice nad Jizerou je provozovano zarizeni prenosové soustavy o napét'ové hladiné
400/220 kV, které ma vymezené ochranné pasmo dle zakona ¢. 79/195% Sb.,. Pri cinnostech ve
vymezenych plochach Gzemnim planem je nutné byt v souladu s energetickym zakonem, které jsou ve
stfetu s ochrannym pasmem nadzemniho vedeni zvn/vvn, regulovany.

f.3.8 Voda

V Feseném UP upozornujeme na stfet vodovodu s navrzenym podzemnim zavlahovym systémem (s
ochrannym pasmem 2 m).

Nachazi se zde ochranna pasma vodniho zdroje I. a Il stupné.
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g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatfeni, staveb a opatfeni k zajiSt'ovani obrany a bezpecnosti
statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkum a
stavbam vyvlastnit

gl Vymezeni vefejné prospésnych staveb

o Dopravni infrastruktura

kod a cislo
VPS

nazev

kat. Gzemi

Predmérice nad Jize-

VDA Plocha pro komunikaci, chodniky a inzenyrské sité (DS.m1, Z.10) rou
vy . « vy s Predmérice nad lJize-

VvD.2 Plocha pro parkovisté u arealu zemédélské vyroby (DS.m2, Z.6) rou
vev o o Predméri d Jize-
vD.3 Plocha pro rozsireni dalnice D10 (CNU.D1) reqmerice nad Az

rou

g.2 Vymezeni vefejné prospésnych opatreni

Nebyla vymezena.

g.3 Vymezeni staveb a opatfeni k zajistovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro

které lze prava k pozemklm a stavbam vyvlastnit

Zadné stavby a opatfeni k zaji$t'ovani obrany a bezpetnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze
prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit, nebyly vymezeny.
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h)

Vymezeni v
prostranstvi,
uvedenim v
parcelnich

i
pripadné dalsi

¢
S

e Verejna prostranstvi

erejné  prospésnych

pro které

¢l prospéch je

staveb

a verejnych

lze uplatnit predkupni pravo, s

sel pozemkl, nazvu
ch ddaju podle § 8 katastralniho zakona

predkupni

pravo zfizovano,

katastralntho dzemi a

vypis par-

predkupni pravo bude

ozn. |nazev e v kat. Gzemi vloZeno ve prospéch
celnich cisel
obce
PEoc’ha verene ze.lene', ZathEJJICI p'arvko- Predmérice nad |Predmérice nad Jize-
PP.1 | ve Gpravy, komunikaci, chodniky a inze- |25/5 Jizerou rou
nyrské sité (PU, Z.12)
PEoc’ha Yerene ze.lene', ZahrnEJJICI p'arvko- 350/14, 302, | Predmérice nad |Predmérice nad Jize-
PP.2 | vé Upravy, komunikaci, chodniky a inze- ,
865/8 Jizerou rou

nyrské sité (PU, Z.14)

Li




Kompenzacni opatfeni nejsou stanovena.
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j)  Stanoveni poradi zmén v Gzemi (etapizace)

Navrh

Neni-li uvedeno jinak, jsou zastavitelné plochy realizovatelné v etapé navrhu (I. etapa), tedy kdykoli v

dobé platnosti tohoto Gzemniho planu.

Il. etapa

zastavitelna

s funkcni vyuziti umisteni |podminka vyuziti
SV okraj . . . P
PR . Min. 70% d h hodnut (
Z1 Bydleni individualni (BI) sidla ,m . vydanych rozhodnufi pro  cele
v uzemi plochy Z.12
Predmérice
JV okraj , o . . P
23 Bydlen individualni (BI) sidla |\ 60% wvydanych rozhodnuti pro  celé
. .o Uzemi ploch ZA, 2.2, 212
Predmerice
JV okraj ) ) 3 j
PR ., Min. 60% d h hodnut (
21 Bydleni individualni (BI) sidla n vycanych rozhodnutli pro cete

Predmérice

Gzemi ploch Z1, 2.2, Z.12.

L6




k) Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb,
pro které miZe vypracovavat architektonickou ¢ast projektové
dokumentace jen autorizovany architekt

e Objekt byvalé fary
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) Odaje o pottu listd Gzemniho planu a pottu vykresd k nému
pripojené grafické casti

Textova cast Gzemniho planu Predmérice nad Jizerou obsahuje 48 stran formatu Ak,

Graficka cast Gzemniho planu Predmérice nad Jizerou obsahuje 3 vykresy:

N1 VYKRES ZAKLADNIHO CLENENi UZEMI 1:5 000
N2 HLAVNI VYKRES 1:5 000
N3  VYKRES VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, OPATRENI A ASANACI 1:5 000
Poucéeni:

Proti Uzemnimu planu PfedméFice nad Jizerou vydanému formou opatieni obecné povahy nelze dle
ustanoveni § 173 odst. 2 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni, podat opravny prostre-
dek.

starosta obce
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